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1. Uvod

Liberecky kraj se vroce 2018 rozhodl zrekonstruovat budovu ,D“ byvalého objektu VUTS
pro potfeby tzv. podnikatelského inkubdtoru, Lipo.ink. Rekonstrukce, kterda byla zapocata
v listopadu roku 2018, navazovala na jiz dokoncenou rekonstrukci budovy ,E“ vyuZivané
pro potfeby Evropského domu. Obé budovy koupil Liberecky kraj od soukromého vlastnika v roce
2014 za c¢astku 120 mil KE. Objekt ma kromé potreb podnikatelského inkubatoru (kancelarskych
prostor a dilen) slouzit i potfebdm samotného KULK, dale jidelné krajského Gfadu, archivu
krajského uradu a k pronajmu soukromym subjektam.

Rekonstrukce budovy D byla jednou z nejvyznamnéjSich investicni akci Libereckého kraje
v poslednich letech, jeji pfipravu i pribéh ale provazelo nékolik nestandardni okolnosti. Celkové
navyseni ceny, kterou musel Liberecky kraj zaplatit, bylo enormni jak ve srovnani s jinymi
investi¢nimi zakazkami Libereckého kraje, tak i ve srovnani s obdobnymi zakdzkami dalSich kraja.
Otdazka, ktera se tak nabizi, zda toto predrazeni vzniklo spiSe vinou Spatné projektové pripravy a
shody nepredpokladanych okolnosti, jak tvrdilo vedeni kraje, nebo zda $lo spiSe jednu z velkych
stavebnich zakazek ovlivnénych korupci, jak tvrdila ¢ast opozice.

Cilem této analyzy bylo shromazdit relevantni dostupné informace vztahujici se k této zakazce,
zhodnotit, zda nestandardni okolnosti, které ji doprovazely, mohly mit korup¢ni potencidl, resp.
mohly mit spojitost pravé s navySenim ceny a navrhnout opatreni, kterd by v budoucnu tato rizika
u podobnych zakazek omezila nebo pfimo eliminovala.

2. Zakladni informace

Investor: Liberecky kraj

Doba vystavby: 10/2018 — 10/2020

Projektant: Statika - Dynamika, s.r.o. (SD Ateliér s.r.o.)
Realizace stavby: CL-EVANS s.r.o.

TDI: INVESTING CZ spol. s r.o.

Béhem stavby doSlo postupné 10 dodatky k navySeni ceny realizace zakdzky o celkem
92.411.205,00 K¢ v¢. DPH, tj. 0 34,41 %

Do vybérového fizeni na zhotovitele stavby byly podany 3 nabidky
Do vybérového fizeni na technicky dozor investora byly podany 2 nabidky.

Dle vyjadreni kraje ¢ini vyCisleni naklad(i na pofizeni ¢asti ,,D“ 69.152.724,30 K¢, tj. cca 57,6 %
z kupni ceny.
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3. Projektova dokumentace

Projektovou dokumentaci zajistila firma STATIKA - DYNAMIKA s.r.o., pfejmenovana v roce 2019

evvs

ceny zcelkem deviti firem a sdruZeni. Predpokladand hodnota verejné zakazky Ccinila
9.520.340,50 K¢ v¢. DPH, vysoutéZena cena Cinila 5.523.650,- K¢ v€. DPH. Finalni smluvni cena
byla po tfech dodatcich navySena o 11 procent na 6.129.134,- K¢ v¢. DPH.

Prehled nabidkovych cen na projektovou dokumentaci:

Firma / sdruZeni firem Nabidkova cena (v¢. DPH)
STATIKA-DYNAMIKA s.r.o0. 5523 650,00 K&
Atelier 99 s.r.o. 5 667 640,00 K¢
STORING spol. sr.o. 5929 000,00 K¢
SIAL architekti a inzenyfi, spol.s r.o. Liberec 6 413 000,00 K¢
OBERMEYER HELIKA a.s. 6 715 500,00 K¢
INTAR a.s. 6 776 000,00 K¢
PPS Kania s.r.o. 6 857 070,00 K¢
KANIA a.s. 6 984 120,00 K¢
,,SdruZeni Liberec -PD VUTS , D Liberec” 7 177 720,00 K¢

Pro firmu STATIKA - DYNAMIKA s.r.o0. byla dle registru smluv toto prvni zakazka pro Liberecky kraj.
Konkurencni firma SIAL architekti a inZenyfi spol. s r.o. Liberec ziskala v poslednich ¢tyrech letech
5 zakazek mimo predmétnou zakazku v hodnoté 2,42 milion( korun v¢. DPH. Ostatni zucastnéné
firmy se pro Liberecky kraj do té doby prakticky neangazovaly.

Skute¢né celkové ndklady na projektovou dokumentaci byly mnohem vyssi, jelikoz byla
kvlli spordm mezi zadavatelem a dodavatelem projektové dokumentace v pozdéjsi fazi projektu
zaangazovana firma SIAL architekti a inZenyfi spol. s r.o. Liberec a také nékolik dil¢ich dodavateld.
Celkova ¢astka za zpracovani projektové dokumentace tak dosahla 10.080.122,- K¢ v¢. DPH.
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Rekonstrukce budovy "D" — naklady na projektovou dokumentaci

Cenas DPH

Smlouva o poskytnuti projektové ¢innosti ¢. OLP/4591/2016

»Zpracovani projektové dokumentace —Rekonstrukce budovy ,,D“
STATIKA-DYNAMIKA s.r.0. vCetné dodatkd €. 1-3 6129 134 K¢
SIAL architekti a inZenyfi spol. s r.o. Liberec [smlouva o dilo ¢ OLP/1692/2019 véetné dodatku €. 1 2662 000 K¢
Radek Horejsi - projekty TZB smlouva o dilo véetné dodatku ¢.1 409 888 K¢
ZTIIS spol. s r.o. smlouva o dilo ¢. OLP/2033/2019 36300 K¢
Ceskd servisniagenturas.r.o. smlouva o dilo ¢. OLP/2029/2019 42 350 K¢
Proferas.r.o. smlouva o dilo ¢. OLP/2030/2019 78 650 K¢
SlLspol.sr.o. smlouva o dilo ¢. OLP/2027/2019 348 480 K¢&
Petr Hejtmanek smlouva o dilo ¢. OLP/2032/2019 20000 K¢
PROPOS Liberec s.r.0. smlouva o dilo ¢. OLP/2028/2019 353320 K¢
Celkem 10080 122 K¢

4. TDI a BOZP

Projektova dokumentace, technicky dozor, BOZP a supervize

Jako TDI (technicky dozor investora) byla z pouhych dvou ptihlasenych firem vybrdna firma
v¢. DPH. Konecna cena byla dodatkem zvySena o necelych 6 % na 3.057.591,25 K¢ v¢. DPH.
Priamérny pocet pfihlasenych ucastnik(i vybérového fizeni na TDI u stavebnich zakazek
Libereckého kraje v letech 2013 - 2020 ¢ini 3,42.

Jako koordinator BOZP byla ze tfech firem vybrana taktéZz firma INVESTING CZ spol. s r.o.
s nabidkovou cenou 2.164.690,- K¢ v€. DPH. Konec¢nd cena po dodatku cinila o 5,4 % vice, a to
2.282.723,89 K¢ ve€. DPH. Druhou firmou v poradi byla spole¢nost SGS Czech Republic, s.r.o.,
420.789,60 K¢ vE. DPH byla vyfazena z dlivodd neuzndni zdvodnéni mimoradné nizké nabidkové
ceny.

Dle registru smluv ziskala firma INVESTING CZ spol. s r.o. od Libereckého kraje za posledni 4 roky
55 zakazek v celkové hodnoté pres 13,9 milion( korun. Z téchto 55 zakdzek bylo 29 zakazek na
TDI, a to v celkové vysi 8,5 mil. K&. Z celkovych 137 vybérovych fizeni na TDI vypsanych Liberecky
krajem v celkové vysi 32,9 mil. K¢ tedy firma INVESTING CZ spol. s r.o. zvitézila v 21 % pfipadl a
ziskala 25,7 % z jejich celkové hodnoty (Udaje v K¢ véetné DPH).

Supervizi realizace stavby byla pfimym zadanim z rozhodnuti rady kraje 1892/18/RK povérfena
firma VARIA s.r.o. - inZzenyrska Cinnost a provadéni staveb, a to za cenu 756.613,-K¢ v¢. DPH.
Mimo tuto zakazku ziskala tato firma od Libereckého kraje za posledni 4 roky 33 zakazek
v souhrnné vysi 5,7 milion0 korun vc. DPH.
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5. Realizace stavby

Pfedpokladana hodnota verejné zakdzky v okamziku zahdjeni zaddvaciho v brfeznu 2018 fizeni
¢inila 306.093.373,14 K¢ v€. DPH a nesméla prekrocit 325.989.442,02 K¢ v€. DPH. Predpokladand
cena stavby uvedend v zaddvaci dokumentaci pro vybér dodavatele projektové dokumentace
¢inila 245.636.957,50 K¢ v¢. DPH v cenové Urovni roku 2016.

Soucdsti kritérii pro dodavatele stavby byla realizace min. jedné stavebni prace obdobného
charakteru, jejimz predmétem byla rekonstrukce nebo novostavba obcanské stavby v minimalni
hodnoté 100 mil. K¢ bez DPH, ddle min. jedna v minimalni hodnoté 85 mil. K¢ bez DPH, min. jedna
stavebni prace obdobného charakteru, jejimz predmétem byla demolice nebo bouraci prace v
objemu min. 5 mil. K¢ bez DPH a min. jedna stavebni prace obdobného charakteru, jejimz
pfedmétem byla realizace vnéjSiho kontaktniho zateplovaciho plasté na obcanské stavbé v
minimalni hodnoté 10 mil. K¢ bez DPH, vSe v poslednich 5 letech.

Vybérového fizeni na zhotovitele stavby se zucastnily tfi firmy: sdruzeni firem Metrostav a.s. a
BAK stavebni spoleénost, a.s. (Praha), dale firma OHL 7S, a.s. (Brno) a vitézna firma CL-EVANS
s.r.o. (Ceska Lipa) s nabidkovou cenou 268.592.399,20 K& v&. DPH, kterou rada kraje vybrala
za dodavatele stavby na svém zasedani dne 4. 9. 2018.

Prehled nabidkovych cen na zhotoveni stavby:

Firma / sdruZeni firem Nabidkova cena (v¢. DPH)

CL-EVANS s.r.0. 268 592 399,20 K¢
Spolecnost ,Rekonstrukce budovy , D“ —Metrostav —-BAK“ 281 783 554,80 K¢
OHLZS, a.s. 305 404 146,41 K¢

Dle registru smluv realizovala vitéznd firma CL-EVANS s.r.o. za posledni 4 roky (2016 — 2020) 4 jiné
stavby pro Liberecky kraj v hodnoté presahujici 140 miliont korun v¢. DPH. Firma BAK realizovala
v poslednich dvou letech 3 stavby v celkové hodnoté presahujici 202 miliond korun v¢. DPH a
firma Metrostav 6 staveb v hodnoté pfes 498 milionG korun v&. DPH. Firma OHL ZS, a.s., nebyla
Libereckym krajem angazovana.

Firma CL-EVANS s.r.o. byla vletech 2003 — 2007 spoluvlastnéna spole¢nosti SYNER, s.r.o.,
a od roku 2007 do zari 2014 spolecnosti S group holding, a.s. (nyni SYNER Group a.s.).

V roce 2003 byla jejim spoluvlastnikem mimo jiné spole¢nost CITY PROJECT, spol. s r.o., nyni
v likvidaci, jejimiz spolecniky byly rizné spolecnosti registrované v tzv. darfiovych rdjich.

6. Vyvoj ceny stavebni zakazky

Vyvoj ceny stavby

Smlouva o provedeni stavby sfirmou CL-EVANS s.r.o. byla v pribéhu stavby pravidelné
dodatkovana. Celkova castka za stavebni prace se z plivodnich 268.592.399,20 K¢ v¢. DPH
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uvedenych ve smlouvé, podepsané v fijnu 2018, vysplhala na koneénych 361.003.604,06 K¢
v€. DPH v dobé predani dila na podzim 2020, co? je narlst o vice nez 34 %.

Napftiklad cena za zdroj chladu se z plivodnich 6.385.369,01,- K¢ v¢. DPH vysplhala na 9.670.058,-
K¢ v¢. DPH, tedy o 51 % vyse.

Rekonstrukce budovy "D" — vyvoj ceny stavby po dodatcich

Dodatek €. Ze dne Plvodni cena s DPH Navyseni s DPH Nova cenas DPH [Navyseni % z ptivodni ceny
1 18.1.2019 268 592 399 K¢ 1422558 K¢ 270014 957 K¢ 0,53
2 26.3.2019 270014 957 K¢ 7469 342 K¢ 277 484 299 K¢ 2,78
3 26.6.2019 277 484 299 K¢ 5575 994 K¢ 283 060 292 K¢ 2,08
4 26.8.2019 283 060 292 K¢ 15 506 839 K¢ 298 567 132 K¢ 5,77
5 7.1.2020 298 567 132 K¢ 13517 922 K¢ 312 085 054 K¢ 5,03
6 30.4.2020 312 085 054 K¢ 19497 077 K¢ 331582 131 K¢ 7,26
7 3.6.2020 331582 131 K¢ 24166 314 K¢ 355 748 445 K¢ 9,00
8 11.8.2020 355 748 445 K¢ 5433 624 K¢ 361 182 069 K¢ 2,02
9 1.10.2020 361 182 069 K¢ -178 464 K¢ 361 003 604 K¢ -0,07
10 24.11.2020 361 003 604 K¢ 0K¢ 361 003 604 K¢ 0,00
Celkem 268 592 399 K¢ 92411 205,26 361 003 604 K¢ 34,41

Stavbu provazel spor mezi projekéni firmou a zadavatelem stavby, ktery tvrdil, Ze nedostatky v

vrub projekéni firmy.

Dle kraje chybély v plvodni projektové dokumentaci napfiklad tchyty oken a parapety, podhledy
v jidelné nebo protipozarni obloZeni ocelové konstrukce.

Celkova vyse vicepraci vzniklych na zakladé chyb v projektové dokumentaci udajné cini
28 milionG korun v¢. DPH (pfes 10 % z pUvodni celkové ceny). Dle zaddvaci dokumentace
pro vybér zhotovitele projektové dokumentace vSsak mély probéhnout minimalné 4 pribéiné
konzultace pftipravy projektové dokumentace (ve vSech stupnich) mezi projekéni firmou
a objednatelem.

Firma STATIKA - DYNAMIKA s.r.0., ktera zpracovala projektovou dokumentaci na zakladé smlouvy
podepsané 3. 2. 2017, na jare roku 2019 kvili sporu se zadavatelem od smlouvy odstoupila.
Doplnénim a prepracovanim projektové dokumentace byla nasledné povérena firma SIAL
architekti a inZenyfi spol. s r.o. Liberec. Smluvni cena za tyto jeji sluzby ¢inila 1.960.200,-K¢ v¢.
DPH, byla vSak navySena dodatkem o 35,8 % az na 2.662.000,-K¢ v¢. DPH.

7. Porovnani navyseni zakazky s dalsimi kraji

Porovnanim stavebnich zakazek obdobného rozsahu (nad cca 100 mil. K¢) zadavanych ostatnimi
kraji v CR v poslednich 4 letech jsme dosli ke zjisténi, e primérné navy3eni ceny realizace
obdobné stavby cini 2,42 %. V absolutnim mérfitku je navySeni u rekonstrukce budovy,D“
nejvyssi ze vSech sledovanych zakazek. Pro srovnani, k druhému nejvyssimu navyseni ceny doslo
u zakazky , Komplexni sanace skal na silnici 11/102 v GUseku Strnady - St&chovice - stavebni prace”
zadané Stredoceskym krajem, kde Cini navyseni 18,74 %, a treti v poradi je zakdazka na stavebni
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prace ,SST Most - REKO objektu 3aten na dilny praktického vyucovani“ Usteckého kraje, kde
navyseni ¢ini 9,96 %.

Stavebni zakazky zadavané jednotlivymi kraji v hodnoté prevysujici 100 mil. K¢

Zakazka Cena v¢. DPH |% navyseni |Zakazka Cenav¢. DPH |% navyseni |Zakazka Cenavé. DPH |% navyseni
Hlavni mésto Praha smlouvaodilo §2586and 558066 910 K¢ 0,00 smlouva o dilo §2586and 257 005 440 K¢ 0,70 smlouva o dilo §2586and 326576 853 K¢ 0,00
Stiedocesky kraj Komplexnisanace skal na] 171040139K¢| 18,74  |11/272 Lyséd nad Labem, rel 276306 749K¢[  -2,94  |11/102 hr.hl.mésta Prahy-§ 771496 927 K¢ 0,00
JihoCesky kraj Smlouva o dilo na stavebrl 494 100 861 K¢ 2,39 -
Plzerisky kraj - -
Karlovarsky kraj Nemocnice Sokolov, stav{ 153 488 500 K¢ 4,93 Smlouva o dilo na proved{ 479 039 857 K¢ -0,28 Revitalizace objektu Cisail 828 815 016 K¢| 0,00
Ustecky kraj Smlouva o dilo na stavebrl 163 954 009 K¢ 9,96 Smlouva o dilo na proved{ 181571944 K¢ 6,98 Smlouva o dilo na stavebrl 209 475 114 K¢ 7,55
Liberecky kraj Smlouva o provedenistay 125 437 304 K¢ 0,22 Smlouva o provedenistay 193 501 943 K¢ 0,00 Smlouva o provedenistay 177942 734 K¢ 0,00
Kréalovéhradecky kraj ON Nachod - I. etapa mod 1626 235 222 K¢| 2,89 IROP - 11/286 Ji¢in - Robou| 206 470 114 K¢| 1,98 ZD/12/455 - Konsolidovar| 224 284 663 K¢| 0,96
Pardubicky kraj Smlouva o dilo ¢. OR/19/2] 148 588 000 K¢ 3,98 Smlouva o dilo na zhotovd 259 501 288 K¢ 1,74 Smlouva o dilo na zhotovd 377052 233 K¢ 1,03
Kraj Vysoéina realizace akce "Nemocnid 496 580 307 K¢ 1,61 Smlouva o dilo se zadava| 172131214KE  -0,27  |Stavebniprace na akci Ne| 354397 317 K¢| 0,19
Jihomoravsky kraj OST - Ostrov u Macochy -| 181 197 500 K¢| 0,00 OST - Nemocnice Vy$kov{ 127645 460 K¢| 6,75
Olomoucky kraj SMLoD - Silnice 11/366 Pro| 355 181 051 K¢| 2,50 SMLoD-SMN a.s.—0.z. N 252716 244 K¢| 2,01 SMLoD - 11/447 Strukov - §| 222 434 148 K¢ 2,37
Zlinsky kraj - -
Moravskoslezsky kraj Smlouva o dilo v ramci ak{ 396710616K¢| -0,91

Priimérné navyseni (%) 2,42

8. Celkova cena investice

Celkové naklady na pofizeni a rekonstrukci budovy ,,D“

Secteme-li celkové naklady na rekonstrukci budovy ,D“ v¢. doprovodnych vydaji na projekt,
dozor, vybaveni atd. a rovnéz na nakup budovy, dojdeme k celkovému objemu vydaji vefejnych
prostfedkl na rekonstrukci budovy ,D“ ve vysi presahujici 457 miliont korun vcetné DPH.
Vsechny tyto vydaje byly hrazeny z prostfedku Libereckého kraje. Kraj pocitd se ziskdnim dotace
ve vySi cca 54 milionl korun =z Operaéniho programu Podnikani a inovace
pro konkurenceschopnost. V soucasné dobé probiha pfiprava Zadosti o platbu, predpokladany
termin podani Zadosti je 21. 2. 2021.

Podnikatelsky inkubator Liberec - ndklady

Cenas DPH
Vycisleni ndkupu budovy bez ¢asti pro Evropsky diim (57,6% pofizovaci ceny) 69 152 724 K¢
Cena rekonstrukce po odsouhlaseni dodatku ¢. 10 dodavatelské smlouvy na rekonstrukci 361 003 604 K¢
Naklady na projektovou dokumentaci 10080 121 K¢
Supervize 756 613 K¢
TDI 3057 591 K¢
BOZP 2282724 K¢
Pofizeni nabytku a interiérového vybaveni 9233219K¢
Zvukotésné telefonni budky 1474022 K¢
Celkové dosavadni vydaje vefejnych prostieki na pofizeni a rekonstrukci budovy inkubatoru 457 040 618 K¢
Maximalni dosazitelna dotace - 54362 376 K¢
Naklady po odecteni maximalni dosaZitelné dotace 402 678 242 K¢

Néktera technologicka zazemi neslouzi pouze budové ,D“, ale i ostatnim objektim arealu KULK.
Jednd se o energocentrum v hodnoté 5.758.787 K¢ v¢. DPH, o obé serverovny v hodnoté
15.444.459 K¢ v¢. DPH, které slouzi celému komplexu budov, a o trafostanici v hodnoté 2.804.666
K¢ v€. DPH, kterd slouzi budovam ,D“ a ,E“. Vybaveni kuchyné a jidelny neni v cené zahrnuto a
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pujde ktizi budouciho najemce. Teoreticky tak lze fici, Ze pokud bychom uvaZovali pomér
podlahovych ploch budovy ,D“ a ,,E“ 69 ku 31, tak jde na vrub budovy ,,E“ cca 0,9 mil. korun
z ceny trafostanice. Pokud bychom obdobné uvazovali pouze ctvrtinové vyuZiti energocentra a
serveroven pro budovu , D tak jde na vrub zbylych budov 15,9 miliont korun. V souctu by pak
naklady na budovu ,,D“ byly o necelych 16,8 milion( korun nizsi.

9. Ekonomika investice

Porovnani ceny rekonstrukce budovy ,,D“ a budovy , E“

Budovy ,D“ a ,E“ byvalé VUTS lze povaZovat za sesterské objekty, proto je zajimavé i porovnani
cen za rekonstrukce obou budov. Rekonstrukce budovy ,E“ s 3.498 m? podlahové plochy byla
dokoncena v roce 2017 za celkové naklady 100,1 milion( korun v¢. DPH (oficidlné udavany udaj
96,6 mil K¢ v¢. DPH nezahrnuje ndklady na projektovou dokumentaci atd.). Pokud bychom ceny
stavebnich praci pfepocitali na Uroven roku 2020, ¢inily by naklady na rekonstrukci budovy ,E“
121,2 miliont korun v¢. DPH. Rekonstrukce budovy ,D“ s 7.734 m? podlahové plochy byla
dokoncena na podzim roku 2020 za celkovou cenu 377,2 miliond korun v¢. DPH. Pfepocteno na
metr Ctverecni podlahové plochy jsou naklady na budovu ,,E“ v Grovni roku 2020 ve vysi 34.647,-
K¢ za m? a na budovu ,,D” 48.771,- K¢ za m2. Rekonstrukce budovy ,D“ stala tedy o 14.124 K¢ na
metr Ctverecni a o cca 41 %, vice nez rekonstrukce budovy ,E“.

Porovnani naklad(i na rekonstrukci budovy "D" a budovy "E" KULK

Podnikatelsky inkubator Evropsky diim
Ndklady na rekonstrukci 2017 (mil. K¢) 100,1
Ndklady na rekonstrukci 2020 (mil. K¢) 377,2 121,2
Podlahova plocha (m2)* 7734 3498
Cena za m2 rekonstrukce 2017 28 623 K¢
Cena za m2 rekonstrukce 2020 48 771 K¢ 34647 K¢
Rozdil (K¢/m2) 14 124 K¢
Rozdil (%) 40,8
*dle informaci LK/ dle info na www.stavbaweb.cz pro Evropsky dim

Pokud bychom vzali do uUvahy sdilend technologickd centra (serverovny, energocentrum
a trafostanici) a rozpocetli ndklady na ostatni budovy, se kterymi jsou sdileny, tj. ponizili bychom
naklady na rekonstrukci budovy ,D“ o 16,8 milionu korun a povysili naklady na rekonstrukci
budovy ,,E“ 0 0,9 milionu korun, bude rozdil v nakladech 11.694,- K¢ za m?, tj. 33,5 %.
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Porovnani naklad® na rekonstrukci budovy "D" a budovy "E" KULK
pfi rozpocteni nakladl na technologické celky

Podnikatelsky inkubator Evropsky dim
Ndklady na rekonstrukci 2017 (mil. K¢) 100,1
Ndklady na rekonstrukci 2020 (mil. K¢) 360,4 122,1
Podlahova plocha (m2)* 7734 3498
Cena za m2 rekonstrukce 2017 28 623 K¢
Cena za m2 rekonstrukce 2020 46 599 K¢ 34905 K¢
Rozdil (K&/m2) 11694 K¢
Rozdil (%) 33,5
*dle informaci LK/ dle info na www.stavbaweb.cz pro Evropsky dim

Z divodu tohoto zna¢ného nepomeéru v nakladech na rekonstrukci budovy ,,D“ oproti budové ,E“
pfepoltenych na m? podlahové plochy jsme oslovili Liberecky kraj s Zadosti o vyjadfeni. Kraj uvadi
nékolik hlavnich pficin:

Rekonstrukce budovy ,D“ za provozu nékterych ¢dasti: Nutnost provést rekonstrukci
bez preruseni ¢innosti najemnik(, prevazné zajistit nepreruseny provoz siti (voda, kanalizace,
elektro, topeni, pozarni bezpecnost) a vyménu oken. Toto nebylo v ptipadé budovy ,E“
potfeba.

Klimatizace: Budova ,,E“ je, aZ na nékolik mensich prostor, pfirozené vétrana, kdezto budova
»,D“ je kompletné klimatizovana v¢. prostor narocnych na vzduchotechniku jako kuchyn a
jidelna.

OdlisSny zdlozni zdroj: U budovy ,E“ je zdlozni napdjeni feSeno UPS, u budovy ,D“
dieselagregatem.

Naklady na technicka zafizeni: Budova ,D“ ma rozdélené funkcni celky podle jednotlivych
samostatnych provozl (kanceldfe KULK, kancelafe, kuchyné s jidelnou, podnikatelsky
inkubator, dalsi najemci).

Oplasténi budovy: Budova ,D“ ma daleko vétsi podil novych hlinikovych oken vici zatepleni
(ETICS); okenni konstrukce jsou nékolikanasobné drazsi nez ETICS.

Stropni konstrukce: V budové ,, D bylo z technologickych diivod( vynechano zna¢né mnozstvi
stropnich konstrukci (jednalo se plivodné o textilni poloprovoz v ramci VUTS), které musely
byt doplnény novou nosnou ocelovou konstrukci. Dale zde bylo na celou jeho vysku
vybudovano nové schodisté, vytahova Sachta a pfrilehlé stropy, vSe ze Zelezobetonu. Na
vétsiné plochy bylo vybudovano nové, vloZzené mezipatro véetné nosné konstrukce; kv(li
vloZzenému mezipatru byla témér na celé ploSe snizena niveleta pfizemi o 300 mm.

Tyto argumenty se jevi jako relevantni. Napfiklad rozdil v ndkladech na vytdpéni a chlazeni m?
prostor v¢. vzduchotechniky vychazi dle plvodnich smluv (bez zapocteni inflace a dodatku)
na 148 % v neprospéch budovy , D“. Otazkou ovsem zlistava, zda byla jiz v prvopocatku zvolena
nejvhodnéjsi a cenové nejefektivnéjsi rfeSeni rekonstrukce, napf. jestli nebylo mozné misto
budovani novych nosnych konstrukci v pfizemi vyuZit stavajicich podlah a snizit stropy, byt za
cenu mensi vyuZitelné podlahové plochy, &i jestli nebylo mozné vyuzit plvodnich vytahovych
Sachet a schodist.
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Navratnost vloZzenych financnich prostiedki

Primérna cena pronajmu kancelarskych prostor je nyniv centru Liberce cca 2.000,- K¢/ m2 / rok.
Sam krajsky ufad pronajimd 2.032 m? budovy ,,D“ firmé Huntsman za 148,92 K& bez DPH / m2 /
mésic, tj. 1.787,- K¢ za metr ¢tverecni ro¢né. S DPH Cini tato ¢astka 2.162,- KE. Pokud bychom tuto
hodnotu brali jako referencni, tak by pak pfi celkové investici bez zapocteni ndklad(l na nabytek
a vnitfni vybaveni 446.333.377,50 K¢ v¢é. DPH a vyméfe 7.733 m? Cinila navratnost investice
témér 27 let. Pro srovnani: u budovy ,E“ je navratnost vypoctend za stejnych podminek zhruba
20 let. Primérna navratnost investice do komerénich kanceldiskych budov v krajich CR (mimo
Prahu) se uvadi mezi zhruba 15 a 20 lety, pro centrum Liberce Cinila tato hodnota dle poslednich
dostupnych informaci 18,45 roku (Colliers International, ARTN). Tato Cislo jsou pfepoctena z tzv.
Yieldu, tj. rocni percentudlni navratnosti vloZzené investice.

10. Zaver

Zaveér

Rekonstrukce budovy ,D“ KULK se od pocatku jevi jako velmi ndkladnd investice. | plvodné
vysoutéZend cena za rekonstrukci ve vysi 268,6 mil. K¢ v€. DPH nebyla nizkd a zfejmé vychazela
z architektonickych a technologickych feseni, kterd nemusela byt cenové nejefektivnéjsi.

V prubéhu stavby doslo kvyraznému navysSeni ceny stavebnich praci v celkové vysi
92,4 mil. K¢ vé. DPH, tj. o 34,41 %. Takovéto navyseni dalece pfesahuje prlimérny narust
u stavebnich zakazek obdobného rozsahu. Je az s podivem, Ze krajsky rozpocet byl schopen
takto vysoké nepredpokladané vydaje absorbovat, a nabizi se otdzka, na ukor kterych jinych
vydajli kraje byly tyto prostfedky vynaloZeny.

Celkova vyse investic vefejnych prostfedkli nakonec dosahla zavratnych 457 miliont K¢
v¢. DPH. Pfi pohledu na dobu navratnosti takto vloZzenych financnich prostiedkl v délce 27 let
je zjevné, Ze se nejednalo o efektivni investici.

Opét se ukazalo, Ze verejna sprava dokaze velmi striktné hlidat marginalni poloZky, napf.
dotacni akce, kde je nutné vyuctovat vse do posledni koruny a prekroéeni neni mozné. Chyby
v projektové dokumentaci jdou za Zadatelem, navic musi mit vlastni podil.

Zpracoval: Libor Skoda a kol.
31.3.2021
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Analyza byla vytvofena v rdmci projektu ,Spole¢né a efektivné proti korupci 2020 - 2021,

Projekt podporila Nadace OSF v rdmci programu Active Citizens Fund, jehoZ cilem je podpora
obcanské spolecnosti a posileni kapacit neziskovych organizaci. Cilem programu je ddle inspirace
k aktivnimu obcanstvi a pomoc znevyhodnénym skupindm. Program Active Citizens Fund vstoupil
do Ceské republiky v zdfi roku 2019 s cilem podpofit neziskové organizace nehledé na jejich
velikost a zkuSenosti. V Ceské republice jej spravuje konsorcium, které tvofi Nadace OSF, Viybor
dobré viile — Nadace Olgy Havlové a Skautsky institut. Program je realizovan v ramci Fondu EHP
a Norska 2014—-2021. Prostrednictvim Fondu EHP a Norska prispivaji staty Island, Lichtenstejnsko
a Norsko ke sniZovdni ekonomickych a socidlnich rozdili v Evropském hospoddrském prostoru
(EHP) a k posilovani spoluprdce s 15 evropskymi stdty. DuleZitym poslanim programu je také
spoluprdce mezi Ceskou republikou a ddrcovskymi stdty. Jde o spoluprdci mezi ceskymi
neziskovymi organizacemi a organizacemi z Islandu, Lichtenstejnska a Norska.”

The project is being supported by the Open Society Fund Prague from the Active Citizens Fund.
The programme promotes citizens’ active participation in the public life and decision making and
builds capacities of civil society organizations. It promotes respect of human dignity, freedom,
democracy, equality, the rule of law and the respect for human rights including the rights of
persons belonging to minorities. Active Citizens Fund came to the Czech Republic in September
2019 with the goal to support CSOs regardless of their size and experience. It is operated by the
Open Society Fund Prague, Committee of Good Will - the Olga Havel Foundation and Scout
Institute. The Active Citizens Fund is financed from EEA and Norway Grants 2014-2021. With EEA
Grants, Iceland, Liechtenstein and Norway contribute towards a reduction in economic and social
disparity and the strengthening of mutual cooperation in Europe. One of the important objectives
of the programme is strengthening bilateral cooperation between donor and beneficiary states
through financial contributions in specified priority sectors. It supports bilateral relations between
the donor states Norway, Iceland, and Liechtenstein and the Czech Republic.”

Ménime systém. R [

Liechtenstein Active
Norway citizens fund

VYUSTICE.CZ

Projekt je podporen Ministerstvem spravedlnosti CR v ramci dotaéniho titulu ,Prevence
korupéniho jednani“.
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